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I . D ISPO ZIŢII G EN ER A LE

1. Prezentul R egulam ent stabileşte m odul de dare în locaţiune în cadrul A cadem iei de 
Studii Econom ice din M oldova (A SEM ) a încăperilor ce pot fi utilizate în alte scopuri 
decât pentru locuit, a m ijloacelor circulante, utila jelor, unităţilor de transport, a ltor fonduri 
fixe (în continuare -  bunuri) şi este elaborat în  conform itate cu p revederile  R egulam entului 
cu priv ire la  m odul de dare în  locaţiune a  activelor neutilizate, aprobat p rin  H otărârea 
G uvernului nr.483 d in 29 m artie 2008, Codul pi C ivil al Republicii M oldova nr.1107 din 
06.06.2002 (C apitolul V III -  Locaţiunea) şi C odului Educaţiei al R epublicii M oldova 
nr. 152 din 17.07.2014, intrat în v igoare la 23.11.2014.

2. Principiile care stau la  baza prezentului R egulam ent sunt:

a) princip iu l eficienţei, conform  căruia este asigurată calitatea înaltă  a deciziilor şi 
activităţilor aferente acordării în  locaţiune a bunurilo r A SEM ;

b) principiul transparenţei, conform  căruia bunurile sunt transm ise în locaţiune în condiţii de 
transparenţă a proceselo r decizionale şi a activ ită ţilor desfăşurate;

c) principiul egalităţii şi nediscrim inării, conform  căruia prevederile acestui R egulam ent se 
aplică tu tu ror so licitanţilor (potenţia lilor locatari) fără discrim inare.

3. Chiria se stabileşte în contractul de locaţiune pentru toate bunurile închiriate. 
C uantum ul chiriei nu  poate fi m ai m ic decât cuantum ul m inim  al chiriei, calculat conform  
legii bugetului de stat pe anul respectiv  şi poate  fi m odificat în cazul m odificării legii 
bugetului.

4. M ijloacele financiare obţinute de la închirierea bunurilor sunt utilizate de către
A SEM  prioritar pentru  dezvoltarea bazei tehnico-m ateriale a instituţiei.

5. Sublocaţiunea poate  fi efectuată num ai cu consim ţăm ântul A SEM . Posibilitatea şi
condiţiile transm iterii bunurilor închiriate sau a unei părţi a acestora în sublocaţiune se 
stipulează în contractul de locaţiune.

6. In scopul desfăşurării activ ităţilor de dare în locaţiune a bunurilor, se instituie
C om isia de negocieri şi C om isia de licitaţie.

I I . M O D U L  DE TR A N SM IT ER E  IN  L O C A ŢIU N E A  B U N U R ILO R

Bunurile aflate în gestiunea ASEM  -  bunuri ce fac parte din dom eniul public al statului 
-  sunt date în locaţiune pe perioade de până la 5 ani prin decizii ale Consiliului pentru 
dezvoltare strategică instituţională, cu votul a 2/3 din num ărul m em brilor, inclusiv al 
reprezentantului M inisterului Finanţelor, cu avizul pozitiv al Senatului aprobat cu votul a 2/3 
din num ărul m embrilor. A ceste decizii sunt aduse la cunoştinţa M inisterului Educaţiei printr-o 
adresare scrisă, în decurs de 30 zile din data aprobării şi semnării contractului de către ambele 
părţi (Anexa 1).
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8. Selectarea locatarilor se efectuează p rin  negocieri directe de către C om isia de
negocieri sau prin  organizare de licitaţii „cu  strigare” (pentru  bunurile ce sunt solicitate 
concom itent de doi sau m ai m ulţi solicitanţi) de către C om isia de licitaţie.

9. C om isia de licitaţie este instituită prin ordinul rectorulu i şi are urm ătoarea
com ponenţă:

a) P reşedin tele com isiei -  prorectorul în prob lem e de adm inistrare şi gospodărire

b) M em bru al com isiei -  şeful serviciului „P lan ificare  econom ică şi finanţe”

c) M em bru al com isiei -  şe f  serviciu „D otare, A prov izionare”

d) M em bru al com isiei -  şe f  serv iciu  „Juridic şi de secre tariat”

e) M em bru al com isiei -  contabil în serviciul „C ontab ilita te”

10. C om isia de licitaţie este responsabilă de organizarea şi desfăşurarea licitaţiilor în
conform itate cu legislaţia în vigoare.

11. C om isia de negocieri este instituită p rin  ordinul rectorulu i şi are urm ătoarea
com ponenţă:

a) P reşedintele com isiei -  prorectorul în p roblem e de adm inistrare şi gospodărire

b) M em bru al com isiei -  şeful serviciului „P lanificare econom ică şi finanţe”

c) M em bru al com isiei -  ş e f  serv iciu  „Juridic şi de secre tariat”

d) M em bru al com isiei -  ing iner-şef

e) M em bru al com isiei -  contabil în serviciul „C ontab ilita te”

12. Com isia de negocieri are urm ătoarele atribuţii:

a) identificarea posib ilităţilor de dare în locaţiune a  bunurilo r solicitate;

b) stabilirea cuantum ului chiriei;

c) negocierea condiţiilor de dare în locaţiune;

d) elaborarea proiectului contractului de locaţiune.

13. C ontractul de locaţiune reglem entează relaţiile  în tre  locator (A SEM ) şi locatar şi se
perfectează după selectarea locatarului şi stabilirea clauzelor contractului (A nexa 2). 
M odificările contractului de locaţiune se aprobă prin  decizii ale C onsiliului pentru 
dezvoltare strategică institu ţională, cu avizul pozitiv  al Senatului A SEM . C ontractele de 
locaţiune a bunurilor im obile încheiate pe un term en ce depăşeşte 3 ani se în registrează în 
R egistrul bunurilor im obile.

14. In contractele de locaţiune trebuie să fie stipulat scopul folosirii bunurilor 
închiriate. C alculul cuantum ului chiriei se anexează la contractu l de locaţiune şi este parte 
in tegrantă a acestuia. P lata pen tru  energia electrică, term ică, apă, canalizare, alte servicii 
p restate locatarului nu se include în cuantum ul chiriei şi se achită suplim entar. în 
contractele de locaţiune trebu ie  să fie stipulată ob ligaţia locatarilor de a  transfera  la buget 
im pozitul pe bunurile im obiliare, aferent im obilelor închiria te , calculat în baza 
in form aţiilor A SEM  priv ind  valoarea acestora.
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15. T ransm iterea bunurilo r locatarului se efectuează prin  în tocm irea unui act de
predare-prim ire în locaţiune, în  care se indică locul şi data în tocm irii actului, bunurile ce se 
transm it, starea lor, num ărul cadastral, valoarea iniţială de bilanţ, uzura contabilă, valoarea 
reziduală şi alte date identificative, num ărul şi data încheierii contractului de locaţiune, 
conform  căruia se efectuează p redarea-prim irea în locaţiune a bunurilor, term enul 
locaţiunii.

I II . SEL EC TA R EA  L O C A T A R ILO R  B U N U R ILO R  ŞI ÎN C H E IE R E A  
C O N TR A C TU LU I

16. L icitaţia pentru  selectarea locatarilor bunurilor neutilizate ale A SEM  se 
organizează la decizia C onsiliului pentru dezvoltare strategică institu ţională de către 
com isia de licitaţie, care se institu ie prin  ordinul rectorului ASEM .

17. V aloarea in iţială a cuantum ului chiriei se stabileşte de către Com isia de licitaţie, 
dar nu  va fi m ai m ică decât cuantum ul m inim  al chiriei stabilit conform  prevederilor legii 
bugetului de stat pe anul respectiv .

18. în  procesul o rganizării şi desfăşurării lic itaţiilor “cu strigare” , pentru  selectarea 
locatarilor bunurilor neutilizate, A SEM  va asigura perfectarea docum entaţiei lotului expus 
la licitaţie şi com unicatul inform ativ  cu priv ire la desfăşurarea licitaţiei.

19. N egocierile directe pentru  selectarea locatarilor bunurilor neutilizate ale A SEM  se
organizează la propunerea potenţialilor locatari.

20. N egocierile directe se desfăşoară de către Com isia de negocieri, instituită prin
ordinul rectorului A SEM . în  procesul negocierilor directe com isia negociază cerinţele 
înaintate de solicitant, p ropunerile adm inistraţiei, cuantum ul chiriei bunurilor neutilizate şi 
alte clauze ale contractu lu i de locaţiune, ţinând  cont de cuantum ul m inim  al chiriei 
bunurilor, stabilit în m odul prevăzu t de legea bugetului pe anul corespunzător, de preţurile 
existente pe piaţă, de oferta solicitantului chiriei şi de alte condiţii.

21. P rocedura de dare în .locaţiune a bunurilor include urm ătoarele etape:

a) înregistrarea în serviciul „Jurid ic şi de secre tariat” a adresării potenţialului locatar;
b) transm iterea adresării Com isiei de negocieri sau, după caz. Com isiei de licitaţie în vederea 

identificării posib ilită ţilor de dare în locaţiune a bunurilor solicitate;
c) transm iterea com pletărilor C om isiei de licitaţie în vederea organizării licitaţiei propriu- 

zise, în cazul existenţei a doi sau m ai m ulţi solicitanţi;
d) avizarea de către părţi a contractului p rovizoriu  de locaţiune;
e) la prim a şedin ţă a Senatului după avizarea contractului provizoriu  de locaţiune, se propune 

avizarea dării în locaţiune a bunurilor so licitate de către solicitant;
0  contractele de locaţiune av izate  de către Senat, se transm it m em brilor C onsiliului pentru

dezvoltare strategică instituţională, în vederea aprobării la prim a şedin ţă a C onsiliului de 
după şedinţa Senatului;

g) sem narea de către părţi a contractului de locaţiune şi inform area Senatului, C onsiliului 
pentru  dezvoltare strategică institu ţională şi a M inisterului E ducaţiei;

h) sem narea actului de p redare-prim ire între părţile contractante.



B ^ S E M
Acadftmio «ie Studii Economta a Moktovcl

REG.O.MDLAN
REGULAMENT CU PRIVIRE LA MODUL DE DARE ÎN

LOCAŢIUNE A ACTIVELOR NEUTILIZATE

PAGINA
5/8

IV . R E ZIL IE R E A  C O N TR A C TU LU I

22. Contractul de locaţiune îşi p ierde valoarea ju rid ică  la expirarea term enului.
23. Contractul de locaţiune poate  fi reziliat din iniţiativa părţilo r în urm ătoarele cazuri:

a) încălcarea de către cealaltă parte a stipulaţiilor contractului;
b) folosirea bunurilor închiriate de către locatar în condiţii şi scopuri necorespunzătoare 

contractului;
c) transm iterea bunurilor în sublocaţiune fără acordul în scris a locatorului;
d) nerespectarea regulilor de exploatare a bunurilor închiria te , precum  şi a celor sanitare şi 

antiincendiare;
e) efectuarea reconstrucţiilor bunurilor fără acordul în  scris a locatorului;
f) am estecul locatorului în activitatea econom ică a locatarului;
g) încălcarea term enilor de transm itere a bunurilo r locatarului;
h) neachitarea p lăţilor de locaţiune în decursul a 2 luni din ziua expirării term enului 

stabilit.
24. D espre rezilierea contractului de locaţiune se in form ează Senatul, C onsiliul pentru 

dezvoltare strategică institu ţională şi M inisterul Educaţiei.

V . D ISPO ZIŢII FIN A LE

25. Regulam entul cu priv ire la m odul de dare în locaţiune a activelor neutilizate  intră în 
vigoare din data aprobării de către Consiliul pentru  dezvoltare strategică instituţională, cu 
avizul pozitiv  al Senatului A SEM .

26. Prezentul R egulam ent poate  fi m odificat ori de câte ori este necesar, pen tru  a fi în 
conform itate cu legislaţia în v igoare şi realitatea socio-econom ică, m odificările urm ând a fi 
aprobate de către C onsiliul pen tru  dezvoltare strategică instituţională, cu avizul pozitiv  al 
Senatului ASEM .

27. R egulam entul va fi adus la cunoştinţa tu tu ror părţilo r im plicate în activităţi de dare în 
locaţiune în cadrul A cadem iei de Studii Econom ice d in M oldova.

A nexa 1

Inform aţia prezentată M inisterului Educaţiei priv ind  selectarea locatarului

N um ărul şi data 
contractului

Locatar Obiectul
contractului

Suprafaţa Plata
Term enul

contractului
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A nexa 2

M odelu l contractu lu i de  locaţiune

C O N T R A C T  D E  L O C A Ţ IU N E  n r .___

Chisinău „____ "  201 _
(denumirea localităţii)

I. PĂ R ŢILE  C O N TRA C TA N TE

1.1 Academia de Studii Economice din R M . reprezentată de rectorul Grieore Belostecinic. care activează
(denumirea întreprinderii) (funcţia, numele şi prenumele)

în baza statutului în calitate de „Locator”, pe de o parte, şi
(denumirea documentului)

1. 2 _________________________________ t reprezentată de directorul_______________care activează

în baza statutului în calitate de “Locatar”, pe de altă parte, au convenit să încheie prezentul Contract de 
locaţiune, cu respectarea următoarelor clauze:

II. O B IE C T U L C O N T R A C T U L U I

2 .1. Obiectul prezentului contract îl constituie transmiterea în posesiune şi folosinţă temporară, fară
drept de privatizare, cu plată

(denumirea bunurilor, suprafaţa încăperilor, scopul fo losirii bunurilor ş.a.)

2 .2 . Termenul de locaţiune se stabileşte de la  până l a ______________ l

III. PLATA DE L O C A ŢIU N E  ŞI M O D U L  EFEC TU Ă R II D E C O N T Ă R IL O R

3.1. Plata anuală pentru  locaţiune se stabileşte în m ărim e d e ______________________________, conform
calcului (anexa n r .l) ,  care este partea integrantă a contractului de locaţiune. P lata de locaţiune nu 
include taxa pe valoarea adăugată. Cuantum ul chiriei se va revizui de către părţile  contractului 
anual după aprobarea Legii bugetului de stat anuale.

3.2. Plata pentru serviciile com unale nu sunt incluse în plata de locaţiune şi se achită lunar, concom itent 
cu plata de locaţiune, în conform itate cu  costurile reale a serviciilor suportate de către locator, în 
baza bonului de plată.

3.3. Locatorul poate m odifica cuantum ul locaţiunii şi p lata serviciilor com unale în cazul schim bării 
tarifelor, p lăţilor sau norm elor de am ortizare reglem entate de stat.

3.4. Plata de locaţiune se achită lunar până la data de 30 a lunii pentru luna respectivă.
3.5. In cazul neachitării lo r în term enele stabilite de prezentul contract se aplică penalităţi în mărime 

de 0,1 %  din sum a plăţii neachitate pentru fiecare zi de întârziere.
3.6. In scopul utilizării eficiente a patrim oniului public, părţile  contractului au convenit că locatarul să 

achite în avans p lata de locaţiune anuală, p.3.1 al contractului, care u lterior va fi investită în 
reparaţia b/o „Trandafir” , de către locator.
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IV. D R EPT U R IL E  ŞI O BL IG A Ţ IIL E  PĂ R ŢILO R  

L ocatorul se obligă:
4.1. Locatorul pune la dispoziţia Locatarului valoarea de bilan ţ a im obilului în incinta căruia se află 

încăperile închiriate de acesta.
4.2. Locatorul îşi asum ă obligaţia să transm ită Locatarului bunurile închiriate în conform itate cu 

legislaţia în vigoare.
4.3. Locatorul se obliga să folosească plata anuală pentru  locaţiune, în m ărim e de 100 %  m enţionată 

în p. 3.1 prezentului contract, în scopul reparaţiei obiectului de locaţiune. Locatorul va selecta 
întreprinderea autorizată în construcţie, pentru  efectuarea lucrărilor de reparaţie. La finisarea 
lucrărilor de reparaţie, se va întocm i un act de prim ire-predare.

4.4. Locatorul are dreptul să efectueze periodic controlul exploatării bunurilor transm ise în chirie. în 
cazul depistării unor încălcări ale clauzelor prezentului contract acesta poate obliga Locatarul să 
înlăture încălcările comise.

Locatarul se obligă:
4.5. Să folosească bunurile închiriate, conform  destinaţiei indicate în contract şi să le m enţină într-o 

stare tehnică bună.
4.6. Să achite la tim p plata de locaţiune.

4.7. Să nu  transm ită bunurile închiriate în sublocaţiune fără acordul înscris al Locatorului şi al 
organului îm puternicit să le adm inistreze.

4.8. Să restituie Locatorului bunurile închiriate în decurs de 10 zile de la data încetării efectului 
contractului de locaţiune într-o stare bună ţinându-se cont de uzura norm ativă care s-a produs în 
tim pul închirierii.

4.9. Locatarul are dreptul să efectueze reutilarea, reconstrucţia  şi reparaţia capitală a bunurilor 
închiriate num ai cu acordul în scris al Locatorului.
4.10. A m estecul în activitatea econom ică a Locatarului nu  se admite.

V. R E SPO N SA B ILIT A TE A  PĂ R ŢIL O R

5.1 In cazul în care rezolvarea neînţelegerilor nu este posib ilă pe cale am iabilă, ele vor fi supuse spre 
soluţionare în conform itate cu legislaţia Republicii M oldova.

5.2 Locatarul poartă răspundere patrim onială pentru  deteriorarea bunurilor închiriate.
5.3 în  cazul nerespectării de către locator a condiţiilor contractuale p. 4.3 , drepturile şi obligaţiunile 

părţilor, locatarul este în drept de a rezilia unilateral prezentul contract.

VI. C O N D IŢ IILE  DE M O D IFIC A R E, PR E L U N G IR E  ŞI REZILIE R E  
C O N T R A C T U L U I DE L O C A ŢIU N E

6.1. M odificarea clauzelor contractului de locaţiune, prelungirea sau rezilierea lui se efectuează la 
acordul părţilor contractante.

6.2 Locatarul, care respectă obligaţiile  stipulate în contract, are drepturi prioritare de a prelungi 
contractul de locaţiune, vizavi de terţele persoane.

6.3 C ontractul de locaţiune poate fi reziliat din iniţiativa părţilor în urm ătoarele cazuri:
6.3.1 încălcarea de către cealaltă parte a stipulaţiilor contractului;
6.3.2 Folosirea bunurilor închiriate de către Locatar în condiţii şi scopuri necorespunzătoare 

contractului;
6.3.3 Transm iterea bunurilor în sublocaţie fără acordul în scris a Locatorului;
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6.3.4 N erespectarea regulilor de exploatare a bunurilor închiriate, precum  şi a celor sanitare şi 
antiincendiare;

6.3.5 Efectuarea reconstrucţiilor bunurilor fără acordul în scris a Locatorului;
6 .3 .6  A m estecul L ocatorului în  activitatea econom ică a Locatarului;
6.3.7 încălcarea term enilor de transm itere a bunurilor Locatarului;
6.3.8 N eachitarea p lă ţilo r de locaţiune în decursul a _2_ luni din ziua expirării term enului stabilit.

V II. ST IPU L AŢII SU PLIM EN TA R E

7.1 C ontractul de locaţiune şi m odificările lui sunt valabile  num ai după înregistrarea lo r de către 
organul îm puternicit de Guvern.

7.2 M odificările şi com pletările în prezentul contract pot fi introduse la acordul am belor părţi.
7.3 în  problem ele nereglem entate în prezentul contract părţile  se conduc de Codul C ivil şi alte 

acte norm ative ale R epublicii M oldova.
7.4 Litigiile care au  apărut la încheierea, îndeplinirea, m odificarea stipulaţiilor şi rezilierea 

contractelor se exam inează de către instanţa de judecată.
7.5 C ontractul este întocm it în 3 exem plare, fiecare având aceiaşi putere juridică.
7.6 în cazul când n iciuna din părţi nu  va anunţa despre intenţia rezilierii contractului, cu  patru luni 

până la expirarea term enului prezentului contract, ultim ul se va prolonga la condiţiile şi 
term enul stabilit.

III. FO R Ţ A  M A JO R A

8.1. N iciuna dintre părţile  contractante nu  răspunde de neexecutarea la term en si/sau executarea în 
m od necorespunzător -  to tală sau parţială — a oricărei obligaţii care îi revine în baza 
prezentului contract, dacă neexecutarea sau  executarea necorespunzătoare a obligaţiei 
respective a fost cauzată de forţa m ajoră aşa cum este definită de lege.

8.2. Partea care invocă forţa m ajoră este obligată să notifice celeilalte părţi în term en de 30 zile 
p roducerea evenim entului si să ia toate m ăsurile  posibile în vederea lim itării consecinţelor lui.

8.3. Dacă în term en de 30 zile de la producere evenim entul respectiv  nu încetează, părţile  au 
dreptul să-şi notifice încetarea de plin  drept a prezentului contract, fără ca vreuna dintre ele să 
pretindă daune-interese.

IX. R E C H IZ IT E L E  BA NC A R E ŞI A D R ESEL E  JU R ID IC E A LE PĂ R Ţ IL O R  

Locatorul Locatarul

Rector_______________  Grigore Betostecinic Director
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